2025.gada 23.lijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
»Dzérvenes”, Apé, Smiltenes novada
piespiedu pardosanas veértibu
Vidzemes apgabaltiesas 97.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Inetai Kaktinai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 3625 005 0089, kas atrodas
,Dzérvenes”, Apé, Smiltenes novada, ir registréts Apes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000206658
(turpmak teksta Objekts) novertésanu.

Nekustamais TpaSums, kas atrodas ,,Dzérvenes”, Apé, Smiltenes novada, sastav no divam zemes vienibam
- zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 36250050089 un kopéjo platibu 10,3 ha un zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 36250060056 un kopgjo platibu 10,72 ha (taja skaitd mezaudze 2,83 ha). Atzinums satur misu viedokli par
iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 97.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Inetai
Kaktinai izsoles sakuma cenas noteik8anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz veértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas ,,Dzérvenes”, Ape,
Smiltenes novada, 2025.gada 19.junija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

79 700 (septindesmit devini tikstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértib a ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma
sastava izmaipu gadijumd, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas ,Dzérvenes”, Apes pagasta, Smiltenes
novada.
Zemesgramatu apliecibad noradita ipaSuma adrese ,Dzérvenes”, Ape, Smiltenes
novads. Vertétaji izmanto VZD informativaja izdruka no Kadastra informacijas
sistéma noradito TpasSuma faktisko adresi ,Dzérvenes’, Apes pagasts, Smiltenes
novads.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.97 zvérinata tiesu izpilditaja Ineta Kaktina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 19.janijs.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Varis Zvejnieks.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 3625 005 0089 un kopéjo platibu 10,3 ha,
taja skaita LIZ 8,9 ha ar augsnes auglibu 30 balles.

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 3625 006 0056 un kopéjo platibu 10,72 ha,
taja skaitd LIZ 7,72 ha ar augsnes auglibu 40 balles, meZs 2,83 ha.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Lauksaimniecibas zeme, mezs.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un mezu teritorija.
Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 3625 005 0089 atrodas perspektiva
dolomitu ieguves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zeme lauksaimniecibai, mezsaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 13.jonija Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.97 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Inetas Kaktinas Pieprasijums Nr.11380/097/2025-NOS.

Apes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000206658 datorizdruka.
Aktuala izdruka no VMD datu bazes.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

apgratinajumi

1.12 Butiski neietekmgjosie VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistemas regsitrétie
apgratinajumi apgratinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem —
0,0884 ha;
- Lauku zemei izvértgjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,0884 ha.
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka
Tpasums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Apes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000206658 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.
Apes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000206658 IV.dalas 1.,2.iedala
izdartas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://www.smiltenesnovads.lv/Iv/teritorijas-planojumi
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 3625 005 0089

Skats uz zemes vienibas DR dalu

Skats uz zemes vienibas ZA dalu Skats uz zemes vienibas centralo dalu

Skats uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 3625 006 0056

=
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Skats uz zemes vienibu no A2 autocela
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Skats uz zemes

Skats uz A2 autocelu, gar zemes vienibu

Skats uz meZu
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Skats uz mezu
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Smiltenes novada, Apes pagasta ZR dala, aptuveni 4 km no Apes
pilsétas, pie autocela Riga — Veclaicene (A2) ('0056 zemes vieniba), un autocela Uskalni — A2 autocel$ ('0089) zemes
vieniba) tuvuma.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Ape)
- - 0,09 -2 4 54 170

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela Riga — Veclaicene (A2) aptuveni ir 0,7 km.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Dro8iba-

Ipadumu izskats- X

Tirgus pievilciba- X X
Kopuma vértésanas Objekta novietojums Smiltenes novada, Apes pagasta uzskatams par apmierinou.

Noveértgjamais Objekts sastav no divam zemes vientbam ar kopéjo platibu 21,02 ha.

>

XXX XXX

XXX |X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3625 005 0089 apraksts
Zemes vieniba ar kopéjo platibu 10,3 ha un kadastra apziméjumu 3625 005 0089.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme (LIZ) 8,9 86
Purvu platiha 1,4 14

KOPA | 10,3 | 100%

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no autocela Riga — Veclaicene (A2) puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 2 km pa vietgjas nozimes celu, kas klats ar apmierino$as kvalitates
grants cela segumu, tad aptuveni 100 m pa piebraucamo celu, kas klats ar grunts segumu, Skérsojot citu
TpaSumu. Autotransporta plisma gar ipaSumu nav. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar personigo
autotransportu ir érta, tadu nav jurdiski sakartota (nav servitita cel$).

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara, daudzstira forma. Reljefs ir lidzens. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai vai derigo izraktenu ieguvei.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vieniba bez batiskiem uzlabojumiem. Zemes vienibas DR dala atrodas krimaji un purva platiba,
bet pargja dala ir lauksaimniecibas zeme.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 8,9 ha vai 86 % no kopéjas zemes platibas. Augsne ar saméra mazu
auglibu — 30 balles. Ir melioréta.
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informacijas avots: https://www.melioracija.lv/

% informacijas avots: https://karte.lad.gov.Iv/
Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérota plavai. Zeme tiek apsaimniekota. Saskana ar Apes pagasta
teritorijas planojumu zemes vieniba atrodas perspektiva dolomita ieguves teritorija.

4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3625 006 0056 apraksts
Zemes vieniba ar kopéjo platibu 10,72 ha un kadastra apziméjumu 3625 006 0056.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme (LIZ) 7,72 | 72%
Mezs 2,83 | 26%
Krimaju platiba 0,05 1%
Zeme zem Udeniem 0,12 1%

KOPA | 10,72 | 100%

4.3.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no autocela Riga — Veclaicene (A2) puses, kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma gar paSumu ir saméra liela. Kopuma, piebrauk$ana zemes
vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.3.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs dala teritorijas ir viegli vinots. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai,mezsaimniecibai.

4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientba bez batiskiem uzlabojumiem. Zemes vienibas A dala atrodas mezs, bet paréja dala ir
lauksaimniecibas zeme.

Nekustama ipaSuma “Dzérvenes”, Apes pagasta, Smiltenes novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 7,72 ha vai 72 % no kopéjas zemes platibas. Augsnes augliba — 40
balles. Ir melioréta

finformacijas avots: https:/karte.lad.gov.lv/
Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérota aramzemei — 6,94 ha un gantbai — 0,78 ha. Zeme tiek
apsaimniekota. Zemes vienibas R da|a atrodas ES nozimes biotops (zemi nedrikst uzart).

4.3.5 Meza raksturojums

Mezs aiznem 2,83 ha jeb 26% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. Meza augsnes pamata ir
augligas sausas/ susinatas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt, praktiski, jebkuros laika apstaklos. Pédgjos
desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m lidz 250 m. Zemes gabala
eso80 meZaudzu sastavu, pamata, veido augstvertigas koku sugas priede, bérzs, egle, ka art mazvértigas koku
sugas apse. MeZaudzu vecumstruktlru veido briestaudzes un pieaugusa vecuma audzes.
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